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VEC: Uzemnoplanovacia dokumentacia ,ZMENY A DOPLNKY €.10 UZEMNEHO
PLANU MESTA SALA“,

Na zaklade Vasich podkladov na spracovanie ,ZMIEN A DOPLNKOV
UZEMNEHO PLANU MESTA SALA“ — zmena vyvolana uznesenim ¢.2/2026-llI
z2. zasadnutia MZ v Sali aZiadosti o vyjadrenie k uzneseniu respektive
k predpokladanej zmene funkéného vyuzitia pléch uréenych pre $port a rekreaciu
v lokalite Jozefov dvor na pozemkoch arealu mestského kUpaliska Vam z pozicie
spracovatela UPNO mesta Sala davame nasledovné vyjadrenie:

V dokumentacii UPNO Sala vjeho zavaznej Gasti su definované podmienky
funkéného a priestorového vyuzitia predmetnych pozemkov v lokalnom kontexte
takto

v bode 4.3.1 Zastavba pre PFCelok Jozefov, PFCast’ Jozefov — sever s pre
zaujmové pozemky uréené podmienky funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania na pozemkoch:

— Sportovd arekreaénd zona mesta, vyuZitie pre zakladnu a vysSiu $portovi
vybavenost a prislusné verejné dopravné atechnické vybavenie, pripustna
vybavenost viazana na Sport — odstupovy pas izolacnej zelene medzi byvanim
a plochami Sportovej a rekreaénej zony, ostatné funkéné vyuzivanie je
nepripustné;

- zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢éna
volna do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

v bode 4.3.2 Verejné dopravné vybavenie sa pozaduje zabezpecit
- systémom miestenej pristupovej komunikacie funkénej triedy C2 (C3)
napojenie $Sportového komplexu Jozefov — pristupova cesta a verejné
parkovisko vratane chodnikov pre chodcov a cyklistov;
- pri rieSeni statickej automobilovej dopravy pri kazdej novej vystavbe a podfa
moznosti aj pri rekonstrukcii musi byt dodrzana podmienka rieSenia normovej
potreby parkovania na vlastnom pozemku resp. integrovanu v ramci objektu;




v bode 4.3.4 Socio-ekonomicka struktura voblasti Sportu a rekreacie v zmysle
UPNO vystavbu $portovo- rekreatnych zariadeni vy$Sieho a Specifického charakteru
orientovat vramci tzv. $portovo rekreaénej zony (PFCast Jozefov - sever
s prepojenim na rekreaénu zonu pri Vahu aPFCast Nova Veéa centrum
s prepojenim na jestvujuci $portovy areal);

v bode 4.3.6 Poziadavky na rieSenie UPNZ sa poZaduje pre PFCelok Jozefov
a jeho Casti pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gzemia
obstarat’ a schvalit Gzemny plan zény;

v bode 4.4.1 Verejnoprospesné stavby (VPS) sa vymedzuje verejnoprospes$na
stavba v oblasti dopravy a to

- Pristupova cesta do Sportového arealu Jozefov a verejné parkovisko (D22) —
verejno-prospesna stavba. Miestna komunikacia zabezpecujuca prepojenie do
$portoveho arealu a pristup na verejné parkovisko v zéne Jozefov vratane chodnikov
pre chodcov a cyklistov;

v bode 4.4.6 Ostatné podmienky sa urcuje v odseku 69) podmienka:

V lokalitach pre ktoré nie je spracovany Uzemny plan zény pri novych zameroch
vyuzitia pozemkov na zastavbu posudit vplyv navrhovanej zastavby na susedné
pozemky, vytvorit podmienky pre zabezpeenie dopravného pristupu k stavbam
z verejného priestoru a zabezpedit' priestorové podmienky pre vytvorenie verejnej
uliénej siete. Navrh zastavby musi zohladnit vo vztahu k susednym pozemkom
podmienky svetelno-technickych, vizualnych a hygienickych vplyvov tak aby, nebol
zamedzeny stavebny rozvoj na tychto pozemkoch. Podmienky stavebného rozvoja
na susednych stavebnych pozemkoch posudit a overit vypracovanim urbanistickej
Studie v koordinacii a v spolupraci s odbornymi Utvarmi mesta.

Mesto Sala je administrativne centrum okresu so svojim spadovym tzemim
pre ktoré bude zabezpec€ovat sluZzby a potreby aj v ramci $portovych a rekreaénych
zariadeni. V tomto kontexte na uUzemi mesta je potrebné vytvarat podmienky
(rezervovat plochy) pre oblast $portovej funkcie vy$sieho a $pecifického vyznamu so
zameranim na rozvoj organizovanej Sportovej ¢innosti a zariadeni pre takuto &innost
na uzemi mesta nielen pre miestnu potrebu, ale aj pre potrebu svojho spadového
tzemia. Uzemny plan vymedzuje plochy pre Sportovu funkciu s prihliadnutim na
dlhodoby zamer rozvoja zariadeni organizovaného S$portu a mestskej rekreacie
v lokalite PFCelku Jozefov dvor s primeranou Uzemnou rezervou pre vyhladové
obdobie.

Na Uzemi mesta su v dostatoénom rozsahu vymedzené plochy pre rozvoj
obytnych funkcii (obytnej zastavby) na novych plochach, ktoré nie sG v stiéasnosti
naplnené. Z hladiska koncepcie rozvoja mesta nie je zasadny dévod vymedzovat
nové obytné Gzemia zmenou Géelu na plochach uréenych pre iné verejne vyznamné
funk&né potreby.

Z prevadzkového hladiska nie je vhodna na vymedzenom uUzemi vy$Sej
Sportovej vybavenosti integracia s funkciou byvania, teda formovanie priestorovo-
funk&nej €asti priameho kontaktu zloZiek Sportu a zloZiek byvania. Prevadzky vy$sej
Sportovej vybavenosti abyvania vo vzdjomnom kontakte pdsobia vzajomne
obmedzujuco. Pripustnost funkcie byvania, teda Uzemné vélefiovanie prevadzok




byvania do zény s funkciou vy$$ej (organizovanej) $portovej vybavenosti nie je
vhodnym rieSenim pre formovanie kvality verejného priestoru a bezkonfliktnosti
mestského obytného prostredia.

Pre Uzemie v danej lokalite s vymedzenim pre funkciu vy$sej vybavenosti
s prioritou rozvoja funkcie Sportovych aktivit mesta so zamerom umiestnenia
prevadzok organizovaného $portu je predpokladana zmena regulacie Uzemia
s pripustnostou funkcie (prevadzok) byvania bez podrobnejSej analyzy cielov,
zamerov a priorit mesta nekoncepéna.

Z vyssie uvedenych dévodov z pozicie odborne spbsobilej osoby pre Gzemné
planovanie ako aj z pozicie spracovatela UPNO Sala odporiéam na vymedzenych
plochach Sportovej arekreaénej zény mesta v PFCelku Jozefov dvor zachovat
vyuzitie pre zakladnu a vyssiu Sportovl vybavenost - pripustna vybavenost viazana
na Sport a prisludné verejné dopravné a technické vybavenie. Iné funkéné vyuzivanie
nie je pripustné.
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